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TRIBUMNALE DI FOGGILA
Terza Sezione Civile

UFFICTO ESECUZIONI IMMOBILLARI
1l Gindice dell” Esecuzione

esaminati gli arti della procedura esecutiva 0. 3= | 1215 ¢ sentite le pani;
considerato che, sulla scorta della documentazione, in atti sussisiono | presupposti per autorizzare la vendita del
compendio pignorato con delega delle relative operarioni ex art. 591-bis c.p.c e con modalith telematiche
(segnatamente, vendita senza incanto con eventuale gara jn modalith sincrona mista), nel rispetto della normativa
regolamentare di cui all’art. 161-ter disp. aft ¢.p.c. e di cui al decreto del Ministro della Giustizia 26 febbraio 2015,
n 32;

visti gli artt. 569, commi 3 e 5, 591 bis, 559, comma 4, 560, ultimo comma, e 499, comma 3, c.p.c.; hr
AUTORIZZA t

dell'immobileX identificaoin CF/ACT. alfg_ 3 g lic BHTQ 629 sub.8

Valore d"asta: € {offerta minima) € i Y
DELEGA
il compimento delle relative operazioni al seguente professionista: @ Athu e HAR o« ~

DIRETTIVE PER LO SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONT DELEGATE

Si dispone che il delegato, prima di intraprendere ogni alira attivitd, si assicuri che sia stato versaio il fondo spese

nel termine di seguito indicato e che in caso contrario relazioni, senza indugio, al G.E. per le determinazioni di

competenza,

[l professionista delegato, dopo aver preliminarmente verificato I"esistenza del fitolo esecutivo in forza del quale &

stata inrodotia la procedura esecutiva immobiliare, la corrispondenza tra il diritto del debitore indicato nel
1
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pignoramento e quello risuliante dagli ami (in specie nota di trascrizione e documentazione ipocatastale), la
legittimazions attiva del creditore procedente sulla scorta defla documentazione in aiti e per il caso di successione a
tilolo particolare nel credito, la completezza dei documenti di cui all*art. 567, secondo comma c.p.c., I'insussistenza
di trascrizioni pregiudizievoli ostative alla vendita, I'adempimento degli incombenti ex artt. 498 ¢ 599 cpc.
(solleciando il creditore procedentz nel caso in cud il deposito stesso non sia stato effettuato, a provvederyi
immedistamente ¢ comungue prima della richiesta di inizio delle operazioni pubblicitarie, fermo "obbligo di
riferire all’Ufficio circa I'eventuale inerzia del ereditore procedente ) - segnalando immedistamente a questo giudice
eventuali carenze ¢'o problematiche - provvederi:

1)

2)

3

4)

5

6)

7

8)
9)

a determinare il valore dell"immobile a norma dell"an. 568 primo comma ¢.p.c.. enendo conto ded prezzo
di vendita indicato nelia relazione redasta dall’esperto nominato dal Giudice ai sensi dell'an. 569, primo
comma, c.p.c. ¢ delle eventuali note depositate dalle parti ai sensi dell'art. 173 bis, quarto comma, delle
disposizioni di aftuazione del c.p.c.; nell'ipotesi in cui il professionista delegato dovesse ritenere, anche
sulla base delle predetiz note, di discostarsi dal valore dell'immobile, cosi come determinato dall’espeno
nominato dal giedice, dovrd indirizzare al G.E. una nota in cul evidenzia specificatamente le ragioni per
cui intende individuare un diverso valore dell" immobile stesso;

a redigere ed a pubblicare secondo le disposizioni che seguono I'avviso di vendita entro il termine di giomi
90 dalla comunicazione della presente ordinanza, avvalendosi ai fini della sua predisposizione, ove
necessario, dell"susilio dell’espenio designato 4 ufficio ex an. 568 cp.c. per eventuali chiariment ai fini
della descrizione materiale del lotio/i e verificando, ove occomrente sulla base della tipologia di immaobile,
la sussisienza della anestazione di prestarione energetica provvedendo, in caso di mancanza della stessa, &
darne atto nell avviso di vendita;

acquisire certificato di destinazione urbanistica aggiornato alls data della pubblicarione dell'avviso di
vendita, ove quello in i sia scaduto,

a fissare il termine ex art. 571 c.p.c. (non inferiore & novanta giomi, né superiore a centoventi giomni dalla
predisposizione dell'svviso di venditz) per il deposito telematico ed analogico delle domande di
parteciparione da effettuarsi entro le ore 12:00 del giomo precedente a quello della vendita;

a determinare le modalitd ed il termine entro il quale dovrd essere prestata la cauzione nella misura di un
decimo del prezzo proposto dall” offerente;

a notificare copia dell’avviso di vendita alle parti (esecutato ¢ creditor), ai crediton iscritti non intervenut,
all'eveniuale comuge comproprietario non debitore (se traftasi di bene in comunione legale) ed al debitore
originario (se ramasi di procedura ex art 603 cp.c.)

a invitare be parti ¢ gli offerenti a partecipare lelematicamente ovvero analogicamente il giomo successivo
alla scadenza del termine fissato per la presentarione delle offerte, onde procedere alla deliberazione
sull"offerta a norma dell’art. 372 c.p.c. e all"eventuale gara tra ghi offerenti di cud all’art. 573 ep.c;

a redigere il verbale delle operazioni di vendita:

agli uherior adempimenti di cui all’art. 574 c.p.c.;

10} all*aggiudicazions dell immobile, & norma dell"art. 581 c.pc
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11} a ricevere o autenticare la dichiarazione di nomina di cui all’ar. 583 c.p.c.;

|2) agli adempimenti &x art. 585, comma 2, c.p.c.;

13) sull’istanza di assegnazione di cui agli artt. 588, 590 e 591, co. J ¢.p.c.;

14) ad autorizzare I"assunzione dei debiti da parte dell'aggiudicatario o dell' assegnatario, a norma dell"art. 508
EpC;

15) ad mutorizzare I'aggiudicatario che ne faccia richiesta, ove previsto nell’avviso di vendita, al pagamento
del prezzo in forma rateale ed alla immissione in possesso, previa verifica della fidejussione prestata ex art.
5Mepc;

16) ad eseguire le formalith di registrazione, trascrizione e voltura catastale del decreto di trasferimento, a
comunicare lo siesso a pubbliche amministrazioni, negli stessi casi previsti per le comunicazioni di atti
volontari di trasferimento, nonché ad espletare le formaliti di cancellazione delle trascrizioni dei
pignoramenti e delle iscrizioni ipotecarie conseguenti al decreto di trasferimento pronunciato dal giudice
dell’esecuzione ai sensi dell’art. 586 c.pc.;

17} a formare il progetto di distribuzione e a curare gli ubteriosi adempimenti di cui agli artt. 596 ¢ 53, c.p.c.;

18) ad ordinare all'istituto di credito designato nel presente provvedimento la restituzione delle cauzioni e di
ogni alira somma direttamente versata mediante bonifico o deposito sul conto intestato alla procedura dagli
offerenti non risultati aggiudicatari: la restituzione dovrd avere luogo mediante deposito o bonifico a
favore degli stessi soggetti e conti da cui sono pervenule le somme accreditate.

Spese
dispome che il professionista delegato - entro il termine di quindici giomi dalla comunicazione della presente
ordinanza - provveda ad aprire un conto comente bancario/posizions Fribun web presso il seguente istituto di
oredito:_{Ju)| Ceorar fpo—
dispone che:
- il conto corrente sia intestato al Tribunale di Foggia con indicazions del numero della procedura (“Tribunale
Foggin Proc. n. R.G.E.");
-iIImm:hmmﬁ.ﬁniMﬂbﬂﬂuwhwﬁﬁnhwm:dﬂl‘nﬁdﬂ:dﬂhm;
-su&mmmhmmdManmmpﬂhwmmmihﬂm
degli offerenti, il saldo del prezzo di aggiudicazione ed il saldo delle spese versate dall'aggiwdicatario, il fondo
spese;
disponpe - per le sole spese relative al trasferimento a carico dell’aggiudicatario - che il professionista delegato
apra altro conto comenie’posizione sempre presso [Mistituto di credito sopra indicato, intestato ugualmenie al
Trhnm&fuughmﬂm&lmmﬂhpm:mmhmm
Foggia Proc. n. R.G.E. - SPESE™).
IIMMM{MMMMMMMmMMdiMmeWIlmllpriml
entro quaranta giomi dalla comunicazione della presente ordinanza, dovri versare sul conto intestato alla procedura
{che il professionista delegato avrd cura di aprire entro giomi 15 giomi dalla nomina, dando comunicazione delle
coordinate hancarie ai creditori costituiti) un fondo spese per far fronte agli adempimenti pubblicitari in misura pari




<

qualungue altro creditore munito di ttolo esecutive che voglia sumogarst al primo) direttaments dal professionista
delegato ed entro il tiermine da questi indicato e con il medesimo avvertimento di cui al punto che precede, nel caso
debbano essere fissate nuove vendite od in presenza di pluralitd di kotti per le spese di pubblicita od altre evenienze.
1l Delegato & autorizeato ad operare sul conto corrente inteststo alls procedura per compiere le seguenti operagioni:
disporre la restituzione delle somme accreditate a titolo di cauzione a coloro che non sono risultati aggiudicatari,
disporre il bonifico per il pagamento delle fatture relative alla richiesta pubblicita e del contributo obbligatorio per
la pubblicitd sul portale ministeriale, pagare le imposte per la trascrizione del decreto di trasferimento ¢ per la
cancellazione delle trascrizioni del pignoramenti e delle iscrizioni ipotecarie mediante la presentazione dei relativi
modelli F23 debitamente compilati e sottoscritti.

Tutti i pagamenti diversi da quelli suindicati, possono essere disposti solamente sulla base del progetto di
distribuzione previa espressa autorizzrione di quest’ultimo.

L ‘avvise di vendita
L avviso di vendita di cui all"art. 570 ¢.p.c. dovrd indicare:

-la natura dell"immobile, il Comune in cul esso si wova, la sus ubicazione e | suol estremi di identificazione
=il valore deil’immobile determinato a norma dell’art. 568 c.p.c., spo
-1 siti internet sui quali & pubblicata La relazione di stima ¢ le eventuali relazioni integrative depositate dallesperto;
-il nominativo ¢ il recapito telefonico del custode nominato in sostituzione del debitore;

-la destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione urbanistica aggiormato di cui
all'art. 30 del testo unico di cui al D.P.R. 6.6.2001, n. 380, nonché le notizie di cul all"ar. 46 del citaio testo unico
¢ di cui all"art. 40 L. 28.2.1985, n47 ¢ successive modificazioni; in caso di insulficienza di tali notizie, wmle da
determinare le nulliti di cui all'art. 45, comma |, del citato testo unico. ovvero di cui all’art. 40, comma 2, della
citata L. 28.2.1985, n. 47, ne dovrd essere fatta menzione nellavviso, con avvertenza che |"aggiudicatario potrd,
ricorrendone | presupposti, avvalersi delle disposizioni di cui all'art. 46, comma 35, del citato testo unico ¢ di cui
all’art. 40, comma 6, della citata L. 28.2.1985, n. 47;

-Iesistenza di formalita (in particolare, domande giudiziali trascritte prima della trascrizione del pignoramento),
vincoli od omeri, anche di natura condominiale, gravanti sul beme, che resteranno a carico dell’acquirente, ivi
compresi i vincoli derivanti da contrani incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso o | vincoli connessi con il
suo carattere storico-artistico (tali elementi potranno essere desunti dalla relazione di stima redatta dall®esperto, ai
sensi dell*art. 173 bis disp. att.c.p.c.)

-la possibilitd, per gli eventuali interessati, di stipulare un contraio di finanziamento che preveda il versamenio
dirette delle somme ¢rogate in favore della procedura ¢ la gamnzia ipotecaria di primo grado sul medesimo
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immobile oggetto di vendita: a tal fine, dovrd essere riportato nell’avviso |elenco degli istituti bancari aderenti alla
iniziativa promossa dall’A B.L (dei quali sard indicato anche il recapiio telefonico), con invito agli interessati a
contattare le sedi delle agenzie o filiali incaricate dalle banche stesse, per maggiori informaziond.

L avviso di vendita dovrd, inolire, precisare che:

- la cauzione (pari ad iflﬂﬁmnmm]mimwmﬂmwpﬂhdﬂm

w:mmﬁmmwm ruﬁmnu-dwﬂum ﬂnl-:lnpmm.
mediante assegno circolare ovvero mediante boaifico, entro il termine indicato in offerta ovvero, in mancanza di
indicazione del termine, entro il termine di 120 giomi dall’ aggiudicazione;

- in caso di mancata aggiudicazione |'importo versato a fitolo di cauzione (al nefio degli oneri bancari) sar
mmMmddwdmmnMMﬂmmﬁbmiﬁmmnﬂideMh
eseguirsi nel mmimdiuu;imi lavorativi;

o5 d del bene (imposta di registro, imposta sul valore aggiunto, imposte ipotecarie
€ catastali; mmﬁwhmdﬂkmemmmwmunﬂ‘mm
trasferito) son0 & carico dell'acquirente. A tal fine, |'aggiudicatario dovra depositare, contestualmente al saldo del
PrEZzo, una somma pari a un quinto del prezzo di aggiudicanione: ove detta somma dovesse risultare insufficiente,
I‘lﬂlldimr'-uwinm-hmrhnnhdmmmhmmﬂunﬁudiquhﬁmimidﬂhmwhdm
dell’invito all'vopo rivoliogli dal professionista delegato.

Ove I"aggiudicatario non provveda a versare, in Wito o in parte, le somme necessarie per il trasferimento del bene,
ummmmmmﬂmwmmmﬂmmnmqm
pmamprnnﬁdﬁtﬂmmmﬁmdqﬁinwﬁdnwﬁ:il‘wliﬁﬂﬁnmdﬂltﬂ:ziulipmm-hlhI:n;.

- la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano, con tutte le eventuali pertinenze,
accessiond, ragioni ed azioni, servith amtive ¢ passive;
-hunﬁu!:mpeuwunilmanmimum:llumm:ﬁhmpwrhlnmi
quality, né poird essere revocats, per cui I'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualiti o difformita defla cosa
venduta, oneri di qualsiasi genere — ivi compresi, a mero titolo di esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla
eventuale necessith di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell'=no in corso & dell*anno
mlmmdﬂddim—wmlﬁuimﬁwmmihﬁ.mnmcMﬁummm
wihzhﬁinwﬁnmmh]umﬂmmm&ﬁmiﬁnﬁmmmm&
cid tenuio conto nella valutazione dei beni;

- I'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti. Se esistenti al momento
d:lhmﬁmnmmﬂiiﬂﬂﬁnmﬁﬁniwmmmlwecmhlhm“
-hlihum‘mudﬂl'inmnﬁl:.mmdﬂhﬁmud-m-nmﬁmh.mi:ﬁmmnmddnm
giudiziario, salvo che |'aggiudicatario lo esoneri.

- ogni onere fiscale derivante dalla vendita sard a carico dell aggiudicatario.
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Per tutto quanto qui non previsto si applicano le vigenti norme di legge.

Fubblicicd

Della vendita sari data pubblica notizia - a cura del professionista delegato - medianse:

1) inserimento, almeno 435 giomi prima del termine fissato ai sensi dell’art. 571 cp.c. per la presentazione delle
offerte, sul “portale delle vendite pubbliche™ dei seguenti documenti: un estrafio contenente la descrizione
dell'immobile posto in vendita (da redigersi secondo | criteri della pubblicith commerciale), il valore d'asta e
I'offerta minima, il ermine per la presentazione delle offerie ¢ la data fissata per la vendita; copaa dell’ordinanza di
vendita ¢ copia dell’avviso di vendita redatto dal professionista delegato epurati dei riferimenti alla persona
dell’ esecutato; la planimetria del bene posto in vendita (se risultante dalla perizia); un numero congruo di folografie
del bene posto in vendita; con indicarione dei siti nternet ove saranno disponibili in dettaglio wtie e altre
necessane informarioni per partecipare alla vendita e del nominativo del custode giudiziano;

2) pubblicazione, almeno quarantacinque giomi prima del termine fissato per la presentazione delle offerte ai sensi
dell’art. 571 cp.c, dell’'ordinanza & vendita, dell’awviso di vendita, della relazione di stima (ed eventuale
inegrazione della stessa) redatia dall’esperto ai sensi dell*art. 173 disp. att c.p.c. = con ["oscuramento dei dati
sensibili - sul sito internet: www asteannunciil-

Nl professionista delegato dovri rivolgersi alla EDICOM Finance sr.l. (iel. 0805722975, fax 080.5759057, e-mail
info bari@edicomsel.it), che provvederd a curane le affivith pubbliciterie che precedono di cui al punto n. 2)
nonché, sempre nel termine innanzi specificato, ad eseguire le ulteriori forme di pubblicith di cui al protocolle
d’intesa n. 581 del 18 maggio 2015.

5i evidenzia che il professionista delegato anche sulla base delle peculiariti del compendio pignorato potrh
richiedere - previa acquisizions del consenso del creditore che di impulso alla procedura esecutiva - forme
aggiuntive di pubblicith.

[l professionista delegato dovr trasmetiere iempestivameniz alla EDICOM Finance s.r.l. "avviso di vendita e la
documentazione da pubblicare, in uno dei seguenti modi:

. via e-mail all"indirizeo info bari@edicomsrl it

" via fax al numerc 080.5759057;

= a mezzo posta o cormiere presso | indirizzo di seguito indicato: EDICOM Finance s.r.]., via San Dond 288,
30174 Mestre — Venezia.

Sark cura del Professionista delegato eliminare, dalla copia della relazione di stima da trasmettere alla societh
incaricata della pubblicitd, tuni i riferimenti alla persona del debitore @ di eventuali soggeti ters (i cui nominafivi
dovranng essere pscurali con I'impiego di idonei accorgiment),

Mell’avviso dovrd essere specificato che maggiori informazioni potranno essere fornite dal professionista delegato
g che e le aitivith le quali, & norma degli am. 571 & seguenti ¢.p.c.. devono essere compiute in Cancelleria o
davanti al giudice dell'esecuzione o dal Cancelliere o dal giudice dell’esecuzione, dovranno essere eseguite dal
professionista delegato presso il suo studio o altro locale da questi indicaso.
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Le offerte di acquisto:

Al Offerta telematica

L'offerta per la vendita wiematica, da redigersi secondo il modulo fomito dal Ministero della Giustizia con
mh:i-:memtmh:mlI.Wdﬂghmpmﬂaﬂhﬁﬂd:lhwrﬂhmhuﬂiﬁmﬁhﬁﬁuﬂﬂm
(qualora |a data per la presentazione delle offerte cada in un giomo festivo o di sabato, le offerte dovranno essere
deposiate entro e ore 12 del giomo immedistamente precedente) - dovr conlenere come prescrito dal DM,
312015%:

a) i dati identificativi dell"offerente, con I"espressa indicazione del codice fiscale o della partita IVA,;

b) I"ufficio giudiziario presso il quale pende |a procedura;

€} I'anna ¢ il numero di reolo generale della procedurs:

d) il numero o altro dato identificativo del lotto;

e} la descrizione del bene;

f) lNindicazione del referente della procedura;

£) la data ¢ I'ora fissata per I'inizio delle operazioni di vendita;

h) il prezzo offerio e il termine per il relativo pagamentn, salvo che si raiti 4i domanda di partecipazione
all’incanto. Nel caso in cui il termine di pagamento indicato nell"offerta sia inferiore a quello di cui all"ordinanza di
vendita, defio termine dovri essere rispettato dall’aggiudicatario per il pagamento del “saldo prezzo™ a pena di
decadernca,

i) 'importo versato a titolo di cauzione;

I} la dara, I"orario ¢ il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione:

m) il codice IBAN del conto sul quale & stata addebitats la somma oggetio del bonifico di cui alla lettera 1) ;

n) Pindirizeo della casells di mm:-ﬂﬂmdlnﬂﬂmimhnhﬂTﬂmqudhdlnﬂdmmm
5 dell’art. 12 del D.M. 322015, wilizzata per trasmettere "offerta e per ricevere le comunicazioni previste dal
presenie regolamento,

o) I'eventuale recapito di telefonia mobile ove Ficevere le comunicazioni previste dal presenie regolamento.
Quando I"offerente risiede fuori dal territorio dello Stato, e non risulti attribuito il codice fiscale, si deve indicare il
codice fiscale rilasciato dall’autorit fiscale del Paese di residenza o, in mancanza, un analogo codice identificativo,
quale ad esempio un codice di sicurezza sociale o un codice identificativo. In ogni caso deve essere anteposto il
codice del pacse assegnante, in conformitd alle regole tecniche di cui allo standard IS0 3166- alpha-2code

Bl Offerte con modalits analogica

Le offerie analogiche di acquisto dovramno essere depositate, in busta chiusa entro le ore 12,00 del giomo
precedente la data della vendita (esclusi i giomi festivi) presso lo studio del professionista delegato o altro locale da
questi indicato. Sulla busta ped essere indicato un “nome™ di fantasia e la data della vendita. Nessun'altra
indicazione deve essere apposta sulla busta.

L"offerta di acquisto deve essere munita di marca da bollo di € 16,00 ¢ per la sua validith deve contenere:
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a) il cognome, nome, luogo ¢ data di nascita, codice fiscale, domicilio, stato civile, regime patrrimoniale, recapito
telefonico del soggetio che presenta ["offerta d’acquisto a cui deve essere, in caso di aggiundicazione, intestalo
I"immobile. A tal proposito si precisa che non ¢ possibile intestare |'immobile a soggetio diverso da quello che
softoscrive I'offerta, il quale dovrd anche presentarsi alla udienza fissata per la vendita, Se |'offerente & coniugato
in regime di comunione legabe dei beni nella propesta d’acquisto devono essere indicate anche le generalith
dell*altro coniuge. Se |'offerente & minorenne o interdetto, I"offerta deve essere sottoscritta dai genitori/tutore -
previa sutorizeazione del Giudice Tutelare.

Se I'offerente agisce quale legale rappresentante di altro soggetio, deve essere allegato certificato del registro delle
imprese da cui risultino i poteri ovvero la procura o Iatto di nomina che giastifichi | poteri. In caso di offerta a
mezzo procuratore legale si applica I'an. 383 c.pc.

b i dati identificativi dell"immaobile oggetio della proposta d"acquisto, cosi come indicati nell”avvise di vendita e
I"indicazione del prezzo offerto che non pub essere inferiore di oltre un quantio al valore di asta indicato nell’avviso
di vendita a pena di inamimissibilita;

¢} il termine di pagamento del c.d. saldo prezzo ivi compresi gli eveniuali ulieriori oneri, non deve essere superiorne
a 120 giomi dall*aggivdicazione dell’'immobile. L'offerente pud indicare un termine pian breve, circostanza che
potrd essere valutata dal Delegato ai fini dell’individuazione della migliore offerta. Nel caso in cui il termine di

"of] LA LINIREA U] wicTikibad, SCLlir RLTERIIRD Uil Sl il

-2 Shd ELDCTICNTE 2 guiCliey Ll LUl 2l
rispettalo dall’asrindicatario per il pagamento del “saldo prezzo”™ a pena di decadens

d) I'espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima ivi compresi gli allegati, I'avviso di vendita e
ogni altro documento pubblicato sul portale delle vendite gudiziarie in relazione all’ immobile per il quale viene
presentata | offerta.

€) all*offerta di acquisto deve essere allegata, a pena di inammissibilith della proposta medesima, se I'offerente &
persona fisica: la fodocopia del documento di identith ovvero del permesso di soggiomo & del passaporio se di
citadinanza diversa da quella italiana o di un Paese UE) ; se persona giuridica, 1a visura camerale dalla quale si
devono evincere i poteri del Legale Rappresentante ovvero la copia del verbale di assemblea per 'attribuzione dei
poteri o un altro atto equipollente, nonché "assegno circolare bancario efo assegno circolare postale (Le. in
quest'ultimo caso quello di colore giallo) non tmsferibile intestato a “Proc. esecutiva N.° seguito dal numero e
dall’anno della procedura, per un importo pari al 10 % del prezzo offerto a titolo di cauzione.

f) I'offerta presentata é immevocabile e penanto di essa si terrd conto anche in caso di mancata presentarione alla
gana dell"offerente,;

alle i di vendita
Swnte I'inutilizzabilith delle aule di udienza da pane dei professionisi delegati, le vendite dovranno svolgersi
preferibilmente presso |'ufficio dell’ ausiliario ovvero in altro luogo da questi indicato.
Almeno trenta minuti prima dell"inizio delle operazioni di wendita, il gestore della vendita telematica invierd
all'indirizzo di posta elenronica cenificats indicato dall’offerentz che ha trasmesso |"offerta in via telematica un
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invito a connettersi al portale ¢ ad accedere con le proprie credenziali. Lo stesso invito verra trasmesso dal gestore
della vendita telematica &l recapito telefonico indicato dall’ offerente.

L offerente che presenzierd personalmente avanti al Delegato deve, a pena di esclusione dalla gars sincrona mista,
comprendere ¢ parlare correttamente la lingua italiana ed & tenuto a panecipare personalmente all’asta ovvero pud
farsi rappresentare da un avvecato munito di procura notarile rilasciata in data antecedente sIl'asts relativa alla
proposta dil scquisto depositata; procura che deve estere consegnata dall'avvocato al Delegato in sede d'asta In
caso, invece, di aggiudicazione per persona dn nominare ai sensi dell'ant. 579, 11l comma, ¢.pc. I'avwocato dovrd
dichiarare, entro ¢ non oltre we giomi dalla vendita, le generaliti del soggetto a cui I'immobile deve essere
Qualors in base a quanto disposio dall’art. 161 bis disp. art. c.p.c. sia stato richiesto il rinvio della vendita, 1o stesso
potrd essere disposio solo con il consenso del creditore procedente ¢ dei creditor intervenuti nonché degli offerenti
che abbiano prestato cauzione ai sensi dellart. 571 cod. proc. civ. consenso che deve essere manifestato in modo
espresse non oltre il momento dell'inizio della vendita sincrona mista ¢ non prima dell'apertura delle offere
criptate e analogiche al fine dellidentificazione dell'offerente. 1| Delegato &, altresi, autorizzato & sospendere la
vendita sincrona mista solo previo provvedimento in tal senso emesso da questo giudice ¢ a non celebrare la
vendita sincrona mista quando il creditore procedents e | creditori intervenuti abbiano espressamente rinunciato
all"espropriazione con amo scrino previamente depositato in cancelleria.

THARA

Dispone che il Gestore della Vendita Telematica sia la societh di seguito indicata: (é;

TR ] fer

L |

SAstalegale net

- Astegiudiziarie in linea
- Edicom Servizi

- Edicom Finance

= IT Auction

- Zuechetti

-ﬂnilnﬁmdﬂhnmdmkuhtmhlhmrﬂnmﬁvnﬁnmumm&hpu;

Nella vendita il prezzo minimo di aggiudicazione sari quello portato dall’offerta minima indicata nell*avviso di
vendita.

Nell'ipotesi di presentazione di_onica offerta valida:

a) se I"offerta sia pari o superiore al valore d'asta/ prezzo di riferimento indicato nell'avviso di vendita, I'offerta
sari accolta anche se I"offerente sia off lime 0 assente in sala aste:
h}nl‘nﬂ:m:hhﬁ:ﬁu:ﬂrﬂmd'nﬂ"m:ﬂﬁthﬁmhﬁnmmll‘mﬁmﬁvmdiu.{rﬁ limiti di
ammissibilitd dell’offerta), I'offerta sard accolta salvo che: in primo luogo, il professionista delegao ritenga — in
presenza di circostanze specifiche ¢ concrete da indicare in ogni caso espressamente - che vi sin serin possibilith di
wuemﬂumpmmimmmmumﬂu;hmdulmmshwmmimdi
assegnazione ai sensi degli artt. 588 ¢ 589 cpc.;
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I'ipotesi di pl di o riptals &0 A . ide il professionista delegato inviteri gli offerenti alla
g;nsul‘n-lﬁmﬁﬁ:hmlmmdwulbmvmidrﬁ:mm:mﬂm:nhwﬂtﬁmﬂ
rilancio pid aho, salvo che il prezzo offerio all'esito della gara sia comungue inferiore al valore d'asta/prezzo di
riferimento indicato nell"avviso di vendita ¢ siano state presentate istanze di assegnazione ai sensi degli arm. 588 ¢
589 c.pe.

In caso di adesione i partivh come prezzo base per la gara, dal valore dell'offerta pid alta.

Con particolare riferimento alle modalith della gara 1" sumente minimo non dovrd essere inferiore a 1750 del prezxo
indicato dal maggior offerente, arrotondato a discrezione del professionista delegato. Tra un'offerta od una
successiva offerta potrd trascorrere un tempe massimo di un (dicasi 1) minuto.

La gara sincrona mista sard dichiarats conclusa quando sard trascorso il tempo massime senza che wi siano stale
offerte on line o analogiche migliorative rispetto all"ultima offena valida

Alla gara potranno partecipare, tramite connessione telematica, tutti ghi utenti le cui offerte sono state ritenute
valide nonché gli offerenti analogici presenti personalmente avanti il Delegato.

La gara, che si svolgerd in modalitd sincrona mista, avra inizio al termine delle operazioni per I"esame delle offerte,
salvo eventuali modifiche che vermanno tempestivamente comunicate dal professionista delegato al ftermine
deil"apertura delle buste a tutti gli offerenti on line e presenti personalmente ammessi alla gara sincrona mista.

L offerente che avra fatto I"ultima offerta valida sard dichiarato aggiudicatario del bene.

Qualora la gara non possa aver luogo per mancanza di adesioni degli offerenti (cui & equiparabile la mancata
partecipazione alla deliberazione delle offerte) e salvo che siano state presentate istanre di assegnazione ai sensi
degli arm. 588 e 589 cpc., il professionista delegato aggindicherd il bene a colui che abbia offerno il maggior
prezzo o, in caso di paritd di prezzo offeno, a chi abbia versato la cauzione di maggior impono o, in caso di paritd
di prezzo e di importo della cauzione, a chi abbia offerto di pagare nel minor lempo; ove e offene siano (ute
equivalenti, il professionista delegato aggiudicherd a colui il quale abbia presentato I"offerta per primo.

Aggiudicazions
In caso di aggiudicazione I'offerente & tenuto al versamento del saldo prezzo entro il termine indicate in offerta o

nell’avviso di vendita o, in mancanza di indicazione del termine, entro il termine di 120 giomi dall* aggiudicazione
{con la precisazione che il termine per il versamento ha natura perentoria e non & percid prorogabile ma & soggetto
alla sospensione feriale), consegnando al professionista delegato, un assegno circolare non trasferibile intestato al
Tribunale di Foggia - procedura esecutiva - ¢on indicarione del relative numero (“Tribunale Foggia Proc. o
R.G.E.") ovvero tramite bonifico bancanio su conto intestato al giudizio esecutivo,
Mello stesso ermine, a pena di inefficacia e conssguente reveca dell'aggiudicazione, "aggiudicatario dovrd
bonificare sul conto intestato al giudizio esecutive o depositare presso I"UMicio del professionista delegato un altro
assegno circolare non trasferibile intestato al Tribunale di Foggia - proceduera esecutiva - con indicazione del
relativo numero (“Tribunale Foggia Proc. n. R.G.E.™) per un importo pari al venti per cento (20%) per
tume le tipologie di immobili del prezzo di aggiedicazione a titole forfettario per gli oneri tributari, i dinmi e le
spese di vendita, salva la restitugione di quanto versalo in eccedenza.

10



R.G.Es.

Si precisa che ai fini della verifica della tempestivita del versamenio si dard rilievo alla data dell’ordine di bonifico.
Ul Delegate provvederd, altresi, ad acquisire la documentazione anestante |'avvenuto versamento del saldo prezzo e
degli oneri dovuti, verificando presso la banca I'effettivo accredito dell’importo; quindi, entro 60 giomi dal
pagamento, sulla base della documentazione acquisita e delle visure aggiomate, redigerd la bozza del decreto di
trasferimento ¢ la trasmenterd alla Cancelleria per sotioporiz alla firma del Giudice, unitamente, se richiesto dalla
legge, &l certificato di destinazione urbanistica dell’ immobile quale risultante dal fascicolo processuale.

Ove il pagamenio della cauzione e del saldo prezzo mvvenga medianie sssegno circolare le somme versate saranno
immediatamente depositate dal professionista delegato sul conto corrente, da intestarsi unicamente alla procedura
esecutiva.

Di tale ultimo adempimento il professionista delegato dovrd fornire prova documentale in occasione del deposiio
della bozza del decreto di trasferimento.

Il professionista delegato comunichera all’aggiudicatario a mezzo raccomandata o posta elettronica certificata,
entro 15 giomi dall'aggiudicazione, I'importo del saldo prezzo e delle imposte conseguenti al trasferimento, il
terming finale di tale veriamento ¢ le coondinate bancarie del conto comente, intestato alls procedura esecutiva, da
utilizzare per il pagamento, ove previsto, anche in forma rateals — salvo le diverse disposizioni previste nella
presente ordinanza in materia di credito fondiario ex an. 41 TUB.

Saranno dichiarate inammissibili:

=kt offerte criptate ¢ analogiche depositate oltre il termine indicato nell’offerta di scquisto o nell’avviso di vendita
{termine che in ogni caso non potrd essere superiore ai 120 giorni);

-ke offerte inferiori al valore dell'immobile come sopra determinato dal G.E. salvo che il professionista delegato
ritenga che non vi sia una seria possibilita di conseguire un prezzo superione con uma nuova vendita e non vi siano
istanze di nssegnazione ex art. 588 c.p.c. al prezmo base stabilito per I'esperimento di vendita per cui & presentata;
-le afferte criptate e analogiche non accompagnate da cauzione prestata con le modalita stabilite nelle Disposizioni
Generali e/o laddove prevista, il mancato deposito della fideiussione secondo le modalith stabilite nelle disposizioni
generali di vendita.

Il professionista delegato - in caso di mancato tempestivo versamento del saldo prezzo e delle spese ed oneri di
trasferimento o, per il caso di autorizzazione al pagamento rateale, di una sola rata entro 10 giorni dalla scadenza
del termine - dovri dame tempestivo avviso al G.E. per i provvedimenti ritenuti necessari ai sensi e per gli effetti
dell’arn. 587 c.p.c.

Assegnazione ex artt. 388 ss cp.c.

Il professionista delegato provvederd sull’istanra di assegnazione (che sia stata 1empestivamente depositata nel
termine di cui all'art. 588 ¢.p.c.) qualora ricorra alternativamente una delle seguent! situazioni:

a) la vendita non abbia avuto luogo per mancanza totale di offerte;

b} la vendita non abbia avuto luogo in quanto 1"unica offerta sia stata di importo inferiore al valore d'asta;

11
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¢) la vendita non abbia avuto luogo in quanto - in presenza di pih offerte ed in assenza uttavia di gara tra gli
offerenti — il prezzo indicato nella migliore offerta o nellofferta presentata per prima sia stata inferiore al valore
" astng

d) la vendita non sbbia svuto luogo in quanto - in presenza di pil offerte ¢ di gara tra gli offerenti - il prezzo
offerto all"esito della gara sia stato comungue inferiore al valore d'asta;

= il professionista delegato provvederd consegusniements:

a) ad msegnare al credilore procedente ed al creditori intervenuti termine di giorni 30 per il deposito di nota
analitica di precisazions del credito vantato, con indicazione distinta del capitale, degli interessi ¢ delle spese & con
indicazione distinta — nell"ipotesi di credito assistito da privilegio ipotecario — della quots garantita da privilegio &
della quota in chirografo;

b) a determinare — nel termine di 15 giomi dal deposito delle note di precisazione del credito o comungue dalla
scadenza del termine assegnato ai creditori — I'ammontare forfettario delle spese dovute per il propric compenso
(anche in qualita di custode giudiziario ove si trafti del medesimo soggetio), per le spese conseguenti alla pronuncia
del decreto di trasferimemo ed in generale per le spese della procedura eventualmente dovute,

nonché:

¢) I'ammontare del conguaglio eventualmente dovuto dall*assegnatario;

d) ad assegnare al soggefio istante termine di 60 giomi dalla comunicazione per il versamenio delle spese come
sopra determinate ¢ dell’eventuale conguaglio sul conto intestalo alla procedura esecutiva ovvero eseguendo il
pagamento medianie assegno circolare (in lle ultimo caso il professionista delegalo provvederd immeadiatamente a
versare detto importo sul conto intestato alla procedurs esecutiva, dandone prova agli ami);

e} & trasmetiere al giudice gli ani per |a pronuncia del decreto di trasferimento unitamente alla documentazions
sopra scquisita ed alla ulieriore documentazione necessaria per |a pronuncia del decreto ex art. 586 c.p.c.

Vendita all'incanto
La vendita all’incanto dovrd essere espressamente mstorizzata dal GE sulla scorta di una previa ¢ detiagliata
relarione & cura del professionista delegato circa la presenza di indici positivi che facciano rilenere probabile il
realizzo, attraverso tale modalith di vendita, i un prezzo supeniore della meta rispetto al valore del bene,
determinato a norma dell*art. 568 c.p.c.

Creditore fondiaric

Se all'ssecuzione partecipa una banca o un istituto ttolare di credito fondiario, |"agpiadicatario dovrd versare
direttamente & tale banca o istiluto la pane del prerzzo comispondente al seo complessivo credito nella misura
dell"80%, mentre il restante 20% dovrd essere versato sul conto intestato alla procedura esecutiva a garanzia della
copertura delle spese prededucibili non ancora quantificabili:

- in caso di venditz senza incanio, nel termine fissaio nel decreto emesso ai sensi dellart, 574 cpc. (art. 41,
comma 4, D. Lgs. n. 385/1993); entro quello stesso termine dovrd essere consegnato al professionista delegato il
documento comprovante |"avvenuto versamento,
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hmﬂmﬂmmmmmﬁmﬁmml‘nﬂﬁ,mI.n.?}:.p.r.{mu,mnml,
D.Lga.n.SWIHiqumlhmmhmmMmﬂmmmum
comprovante I’ avvenuto versamento:

-in caso di procedura esecutiva in corso alla data del 1°.1.1994, nel termine di venti giomi dall"aggiudicazione
d:ﬁlﬂlin;in:lil’un,I'ﬁwﬁﬂm:mmiinﬂmﬁﬁﬁmh@cmhﬁwrﬂh
dell'immobile aggiudicatogli a sue spese ¢ rischio (ar. 55, comma |, R.D. n. 646/1905, applicabile in vimd della
disposizione transitoria contenuta nell’art. 161, comma 6, D. Lgs. n. 385/1993)

Ai fini dell’applicazione delle disposizioni che precedono, il creditore fondiario dovrd trasmettere al professionista
delegato nel termine di 5 giomi dall'aggiudicazione la nota di precisazione del credito corredata da tutti |
documenti necessari per la verifica del credito ¢ dell’eventuali cessioni o successioni a titolo particolare nonché le
coordinate IBAN del conto corrente,
nmmmﬂmm'wumummnmmmmPMh
versare per il saldo prezzo e per le imposte conseguenti al trasferimento, dovri essere accraditato nella misura dell’
MhmmmmmmHMMMmmMmdﬂhMI
garanzia della copertura delle spese prededucibili non ancora quantificabili. Tale comunicazione conterra, pertanto,
le coordinate [BAN dei conti correnti del creditore fondiario ¢ della procedura sui quali effettuare i suddetti
versamenii.
ﬂ-milcudimhﬂiuhnmpumlmmhmﬂpmhﬁmhuhhpnmlunmmmw“m
ri:himu.ilmmdﬂnuameﬁﬂhimmdwﬂmmﬂi‘nﬂiuﬁuwhsdm
mmmmmmmhummmmmmkwmi
previsie in materia di versamento del saldo prezzo previste dalla presente ordinanza.

In tal caso, la quota di spettanza del creditore fondiasio sard quindi accreditata in favore di quest'ultimo ¢ nella
mau'MmmmmuhmﬁmﬁmmmmPﬂm.
conguaglio nei limiti di cui all'art. 2855 c.c.

In ogni caso il pagamenio ex art. 41 TUB dal professionista delegato verrd effettuato solo dopo la verifica del
credito precisato, la quantificazione degli oneri della procedura posti in prededurione ex art. 2270 c.c., delle
cessioni e successioni a tilolo particolare,

In alternativa, I'aggiudicatario potrd avvalersi della facolth di subentrare, senza autorizzarione del giudice
dell esecurione, nel contrano di finanziamento stipulato dal debitore espropriato, assumendosi gli obblighi relativi,
purchié:

-entro quindici giomi dafla comunicarione del decreto previsto dall'art. 574 cpe. (in caso di vendita senza
hmhamndﬂhdndelt'lggidimﬁuad:ﬁniﬁnﬂnumuﬁvuﬂimmhmm.pagliﬂhhuuhm
scadute, gli accessori e le spese (ar. 41, comma 5, D. Lgs. n. 385/1993);

-in caso di procedura esecutiva in corso alla data del 1°.1.1994, entro quindici giomni dalla data dell'aggiudicazione
d:ﬁnlﬂupaghiIe:mmﬂiﬁﬂgﬁmmﬁ:hmepurd:éﬂpmu:!quﬂ:glitﬂmagsindm
I‘illmnbileﬂlmPuhudizf!ﬂmﬂdmmndhnduu*hﬁmmnghihmmﬂuwrﬁuma
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debito garantito sul fondo ai 3/4 del relativo prezzo (art. 61, comma 1, R.D. o 646/1905, applicabile in virth della
disposizione transitoria contenuta nell*art. 161, comma 6, D. Lgs. o 385/1993)

Mel caso di vendita in pih loftl, clsscun aggiedicatario ¢ tenulo & wersare, proporzionalmente, alla banca o
all"istituto le rate scadute, gli accessori ¢ le spese:

-nel termine di quindici giomni dalla comunicazione del decreto emesso al sensi dell’art. 574 c.p.c. (in caso di
vendita senza incanio), ovvero dalla data dell’sgpiudicazions definitiva (in caso di vendita con incanto) (art. 41,
comma 5, D. Lgs. n. J85/1993);

-in caso di procedura esecutiva in corso alla data del 1°.1.1994, nel iermine di trenta giomni dall’ aggivdicazions
definitiva (ar. 62, comma |, R.D. n. 646/1905, applicabile in virii della disposizione transitoria contenuta nell’an.
161, comma &, D, Lgs. n. 385/1993 ): il subentro nel contratio di mutuo & subordinaio al consenso dell"stiuno.

Cessazione delie operagieni di vendifa

In caso di vendita fatta in pid volte o in pit lotti, il Professionista Delegato dovra disporre La cessazione della
vendita, riferendone immediatamente al giudice dell’esecuzione, quando il prezzo gid oftenuto raggiunga |"imporio
delle spese di esecuzione ¢ dei credifi azionati dal creditore pignomnie ¢ dai creditori intervenuti, comprensivi del
capitale, degli interessi e delle spese (artt. 504 c.p.c. e 163, comma 1, disp. att. c.p.c.)

Decreto di trasferimento

Preliminarmente alla predisposizione della bozza del decreto di trasferimento il professionista delegato, qualora
occormrente, curerd, con "ausilio del nominato esperto (da liquidarsi a cura del G.E. previo deposito di nota spese) le
operazioni di accatastamento ¢ di frazionamento dell"immobile staggito ed in ogni caso provvederd ad acquisire
una visura caastale aggiomats al fine di verificare s vi siano state variazionl di sorta effetuate d"ufficio (es.
allineamento mappe).

Avvenuto il versamento del prezzo, con le modalitd stabiliie daghi arm. 574, 385 e 590, comma 2, cpc., il
professionista delegato, eniro e non oltre il termine di giomi sessanta, predisporrd il Decreto di Trasferimenio,
trasmetiendo senza indugio ghi siti al giudice dell”esecuzions; per il caso di terrent al decreto dovrd essere allegaio
aggiornato certificato di destinarione urbanistica dell immobile.

Al fine di consentire al giudice dell’esecurione di ordinare la cancellazione di eventuali trascrizioni di
pignoramenti o iscrizioni ipotecarie successive alla trascrizione del pignoramento, il professionista delegalo
provvederh ad acquisire presso ln Conservatoria dei Registri Immobiliari di Foggia ispezioni ipotecarie relative
all'immobile oggetio di vendita, dalla data della trascrizione del pignoramento sino a quella del decreto &
trasferimento: I'onere della relativa spesa resterd a carico dell’aggiudicatario.

Lrogette di distribuzione

In vista della formazione del Progefto di Distribuzione il professionista delegato inviterd i creditori a trasmetiergli
il titolo giustificativo del credito (ove non ancora allegato al fascicolo processusle) a mezeo PEC, le mote di
precisazione del credilo con indicale le necessanie coordinate bancarie, precisando che il conto comente su cul
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dovranno essere bonificate le somme dovrd essere intestato esclusivamente al creditore, con esclusione dei
difensori (salvo che questi ultimi non si siano dichiarati antistatari) o di terzi.

Le note di precisazione del credito dovranno contenere:

a) I"analitica esposizione di quanto a essi dovuto per capitale, interessi e spese:

bj la distinzione della parte di credito da collocare in via privilegiata (nei limiti di cui all'art. 2855 c.c_ in caso di
undhlmhuiddlipu@dnlhmddmmmummhvuchmpﬂuh L asttivith di esecuzione dei
pagamenti in adempimento del progetio di distribuzione autorizzato dal G.E., deve invece essere condotts
esclusivamente dal Delegato mediante 1a banca titolare del comto corrente intestato alla procedura dovendosi
mlﬂumﬂhmﬁumﬂﬂmﬂﬂjdmmqﬂmmumm.

Lausiliario inviterd inolire i creditori che intendano far valere un privilegio con collocazione sussidiaria sugli
immobili ai sensi dell’art. 2776 c. 2 e c. 3 cod. civ., 8 documentare |"esito infruttuoso della esecuzions mobiliare,
avvisandoli che, in mancanza, il credito sard considerato chirografario; il Delegato invierd analogo invito a mezzo
posta eleftronica certificata ai creditoni intervenuti ma non comparsi all udienza.

Il delegato avri cura di verificare che sia stato liquidato il saldo del compenso del nominato esperto ed in caso
contrario rappresenterd pronlamente la circostanza al G.E.
Trlkmmnﬂﬂﬁmﬂmﬁﬁmm#mmﬁEﬁﬂmummmlhdﬂm
giudiziario e degli altri ausiliari del giudice, le spese (esborsi ed onorari di avvocatn) sostenute dal craditore
puudmuwl'imﬂuﬁuu&ﬂﬁdi:hmuimmhmluﬂmchgﬂmdm'runnm:t:lh]uid-ﬁ

LR (FRITTE £lla presianone prolessionabe
IIDﬂm.hMﬂkll‘dﬁmﬂmwl'mdﬂmﬂﬁm richiederd, alla Banca ove &
depositato il ricavato della vendita sincrona mista, I'estratto conto comprensivo degli interessi maturandi sino alla
data dell’udienza e delle eventuali spese di chiusura del conto.

Una volia redanto il piano di riparto il professionista delegato provveder ad inviarlo alle parti (ai creditori tramite
PEC, al debitore nelle forme di legge) entro il termine di dieci glorni prima dell"udienza di approvazione che si
svolgerd dinanzi al professionista delegato per gli incombenti di cui all’ar. 596 ¢_p.c. entro & non oltre il termine di
45 giomni dal deposito del decreto di trasferimento da parte del Magistrato.

Entro e non oftre il termine di 20 giomi dalla celebrazione della udienza ex art 596 c.p.c. il piano di rAparto dovra
essere softoposto all’attenrione del giudice dell’esecurione per la declaratoria di esecutivith, unitamente al verbale
di approvazione dello stesso, alle note di precisazione del credito, ad una relarione riepilogativa ed alla prova della
comunicazione alle parti non comparse del progeno di distribuzione e del decreto di fissazione dell’udienza ex ar.
396 c.p.c. nelle forme previste dalla legge.

All’esito delle operazioni di distribuzione ¢ comunque entro e non oltre il termine di giomi 30 dal provvedimento
del Magistrato che dichiara I"esecutiviti del progetio di distribuzioni, I"susiliario depositera agli atti del fascicolo
telematico prova dei pagamenti, quietanze liberatorie ¢ documentazione smestante |'estinzione del conto intestato al
giudizio esecutivo per la declaratoria di estinzione della procedura esecutiva.

FISSA
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il termine di SOAAC.  mesi dalla comunicazione della presente ordinanza per lo svolgimento delle
operazioni delegate, onerando il Professionista delegato di relazionare in ordine allo stato della procedura in
oggetio nel rispeiio del termini di legge,

DISPONE
- che, nell* ipotesi in cui la vendita non abbia esito positivo, il professionista delegato proceda ad ulterion vendite ai
sensi dell’art. 591, secondo comma, ¢.p.c., ribassando il valore d’asta‘prezzo & riferimento ogni volta di un quario
fino ad wn massimo di "€ _ribassi
= che, nell'ipotesi di esito negativo della vendita pur & seguito del deni ribassi, [l professionista delegatofcusiode
giudiziario inoltri relazione contenente le seguenti informarzioni: descrizione del lotto & cronistoria dell"attivith
espletata con indicazione dei tentativi di vendita e dei prezzi; stato di occupazione del lotto; considerazioni circa
I"opporuniti del prosieguo con indicazione di ogni informazione utile al riguardo (ad es. valore di stima originario
eccessivo; immobile non appetibile in quanto ubicalo in aree depresse efo degmdate o in contesio familiare
dell’esecutato; onere di costitunione o softoposizions a servitl prediali; procedimenti giediziari civili, penali ad
amministrativi pendenti in relazione al bene; immobile sotioposto ad ordine di demolizione da pane della P.A.;
ecc.); assenza o presenza di richieste di visita da parte di potenziali acquirenti; situarioni iemporanee di assenza di
domanda di mercato; opportuniti di diversa formulazione dei lotti.

FISSA
Erdionan det 4 Ua0Ss T9U i vertionre o punmmals ademplinento da packs del profbesionista delogass
delle prescrigion contenute nel presenie provvedimenio;

al nominato custode | seguenti compiti:
in qualiti di custode giudiziario:

1} curare |"amministrazione dei beni, provvedendo a segnalare eventuali necessitd di urgenis manutenzsons;

2} incassare, se dovuti, eveniuali canoni a carico degli cccupanti, versando 1"importe delle rendite maturate ¢
maturande fino alla data di emissione del decreto di rasferimento, insieme con tutte le alire somme a
qualungue titolo scquisite alla procedura, su libretio di dzposito da aprirsi presso ["istituto bancario gid
innar# indicato, intestato alls procedura con possibilith di prelieve subordinata all'ordine del G.E.;

3) relazionare al giedice (in occasione della relazions di primo accesso) sullo stato di manutenzione ¢ sulla
eventuale condizione di occupazione dell'immobile per gli opportuni provvedimenti;

4) segnalare immediatamente al G.E. i casi in cui il debitore o le persone occupanti I'immobile o terzi
abbiano frapposto ostacoli di qualungue tipo alla visita dell’immobile, al fine di consentire |'emissions
dell’ordine di liberazione definitiva ex an. 560 comma 3 cp.c.;

5) provvedere ad inviare al G.E. ogni tre mesi (solamente qualora vi siano rendite acquisite alla procedura)
una puntusle informativa sulle somme incassate ed in ogni caso depositare contestualmente istanza di
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liquidazione del compenso ed il rendiconto finale 2l momento della emissione del decreto di trasferimento
o, in via generale, nel momento in cui ba termine la gestione della custodia, qualungue ne sia la causa (per
e4. estinzione, improcedibilitd, ecc.);

6) controllare periodicamente I"integrith ¢ la completezza del fascicolo, nonché segnalare al giudice eventuali
smarimenti o ritardi, collaborando con il G.E. per garantire il regolare svolgimento della procedura
esecutiva, e seguire wutte le fasi della procedura in modo da verificare sutonomamente la emissione del
decreto di trasferimento, posto che a far data da tale emissione le eventuali rendite dovmnno essere versate
non pit al custode ma all’aggivdicatario, mentre sorgerd a carico dell’ausiliasio I"obbligo di rendere il
conto finale.

AUTORIZZA
Il custode ad accedere all immobile pignorato, avvalendosi, ove necessario, dell’ausilio della Forza Pubblica - di
cui viene chiesta in questa sede |'assistenza ex ant. 68, comma 3, c.p.c. ¢ 14 RD. 30/1/1941 n. 12 - e di un fabbro o
di un falegname. Autorizza altresi il custode a prendere visione e ad estrarre copia in Cancelleria di tutti gli atti del
procedimento. Aworizza altresi il custode a chiedere informazioni ai pubblici Uffici (a titolo meramente g
esemplificativo: Comune, Agenzia delle Entrate, Agenzia del Territorio, ecc.) al fine di adempicre ﬂil"llaril:(
confierito.

DISPONE
che il custode, nello svolgimento dell’incarico, si attenga, altresi, alle seguenti indicazioni:
~mHMiﬂhmthmhmmmdﬁWeﬂ:m=ﬁMmmm
accesso all'immaobile pignorato (presentandosi con copia del provvedimento di nomina).
Il custode giudiziario dowri fir presente al debitore esecutato che & ancora possibile evitare la vendita prendendo
muttnr.muﬁimm-ummilﬁM:Wmmﬁnnﬂﬁﬁmeiﬁh
(a tal fine il custode fmn&iidehhrtimmd]ﬁﬁg_ﬁ*lﬂmuﬁth&nﬁsmhﬂmpmuﬁmam
eventuale accordo nel piis breve tempo possibile, ¢ cid al fine di evitare le uhteriori spese della procedura e in
particolare le spese di pubblicitd e il progressivo sumento del compenso del custode;
- 3¢ I'immobile risulti occupato da terzi il custode chiederd in base a quale titolo occupine il bene ed acquisird, se
esistente, il contratto di locazione registrato o I"eventuale diverso titolo. In caso di locazione senza contratto
scritio, acquisird ogni utile elemento in ordine alla data di inizio della occupazione (es. cen. residenza storico,
contratti di formitura di servizi - acqua, luce gas);
- il custode comunichera agli occupanti che essi non devono in alcun modo ostacolare I'attiviti del custode: che
nei giomi preventivamente concordati I'occupante dovrd essere in loco per consentire la visitz del bene: che, in
mﬁmﬂhﬂﬂmaﬁi@mnﬂmdﬂﬁtﬁmummm
I'immediata liberazione dell’immobile; che il giomo dell’aggiudicazione il giudice ordiners comunque il rilascio
del bene;
- eseguito |"accesso, il custode invierd una sintetica relazione di primo accesso a witi i creditori ¢ la presenterd
all’attenzione del giudice;
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= il custode depositerd ogni dodici mesi una relazione scrifta sul proprio operato ovvers Ogni tre mesi 52 vi =4
acquisizione dei fruri civili e, al termine dell’incarico, fomirk adegusto rendiconio sia in termini numerici che
descrittivi in relazione alle aftivith espletale per |a gestione attiva del compendio plgnoralo;
= il custode/delegato dovrd informare ghi interessati che le richieste di visita dell'immobile dovranno
obbligatoriamente essere trasmesse tramite il Portale delle Vendite Pubbliche accedendo all’apposita
funrione “prenota visita immobile” compilando 0 fermar di prenotaziose; Il professioaista/custode
identificaio sul portale quale "soggeito al quale rivelgersi per la visita del bene™ riceverd una mail di notifica
che polrd poi essere gestita accedendo all* apposita srea rservata del PYVP “gestione richieste visita™.

- all’esito dell’aggindicazrione’assegnarione ¢ comungue entro ¢ non olire il termine di dieci giorni dalla
siessa, il custode giudizgiario - ove IMimmobile risulta occupailo dal debliore ovvern da tersl — depositers senza
indugio all’atienzione del G.E. bozra dell’ordine di liberazione.

Si comumichi

Foggia. addi AB Qtriiaio Zozo .
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